


PIANO OPERATIVO DI ORBETELLO
Elenco generale delle Aree di Trasformazione e di Completamento

1 AT.TR.1.1 (ASP 1) Porto turistico Talamone (Puntata)
2 AT.TR.1.3 (ASP 1) Area di sosta attrezzata
3 AT.TR.1.4 (ASP 1) Area attrezzata kitesurf
4 AT.TR.1.5 (ASP 1) Poderino
5 AT.TR.1.7 (ASP 1) Fonteblanda area artigianale
6 AT.TU.1.1 (ex AT.10) Fonteblanda
7 AT.TR.2 Venecca
8 CP.1.4 (ex AT.11) Fonteblanda
9 AT.TU.1.3 (ex AT.12) Fonteblanda

10 CP.1.1 (ex AT.16) Fonteblanda
11 CP.1.2 (ex AT.17) Fonteblanda
12 CP.1.3 (ex AT.18) Fonteblanda
13 AT.TR.3 Terme dell'Osa
14 AT.TU.1.2 Fonteblanda
15 AT.TR.4 San Donato vecchio
16 AT.TR.6 Nuovo cimitero Albinia
17 AT.TR.7 Avioparco Costa d'Argento
18 AT.TU.4.1 (ex AT.41) Giannella
19 AT.TU.4.2 (ex AT.41) Giannella
20 CP.4.3 (ex AT.41) Giannella
21 CP.4.4 (ex AT.41) Giannella
22 CP.4.6 (ex AT.42) Giannella
23 CP.4.2 (ex AT.43) Giannella
24 CP.4.5 (ex AT.44) Giannella
25 CP.4.1 Giannella
26 AT.TU.5.01 (ASP 3) Idroscalo
27 AT.TU.5.02 (ASP 4) Orbetello Scalo
28 AT.TU.5.6 (ex AT.53) Albinia
29 AT.TU.5.11* (ex AT.55) Campolungo
30 AT.TU.5.2 (ex AT.57) Orbetello Scalo
31 CP.5.6 (ex AT.58) Orbetello Scalo
32 AT.TU.5.9 (ex AT.59/AT.515/AT.519) Albinia
33 AT.TU.5.8 (ex AT.510) Albinia
34 CP.5.2 (ex AT.511) Orbetello Scalo
35 CP.5.1 (ex AT.512) Orbetello Scalo
36 AT.TU.5.7* (ex AT.513) Albinia
37 AT.TU.5.12 (ex AT.516) Campolungo
38 CP.5.7 (ex AT.517) Albinia
39 CP.5.8 (ex AT.518) Albinia
40 CP.5.3 (ex AT.520) Orbetello Scalo
41 AT.TU.5.3 (ex AT.522) Neghelli
42 AT.TU.5.5 (ex AT.523) Neghelli
43 AT.TU.5.4* Orbetello
44 CP.5.4 Orbetello Scalo
45 CP.5.5 Orbetello Scalo
46 CP.5.9 Topaie
47 AT.TU.6.1 (ex AT.62) Ansedonia
48 CP.6.1 (ex AT.63) Ansedonia
49 CP.6.2 (ex AT.63) Ansedonia
50 CP.6.3 (ex AT.63) Ansedonia
51 CP.6.4 (ex AT.63) Ansedonia
52 CP.6.5 (ex AT.63) Ansedonia
53 CP.6.6 (ex AT.63) Ansedonia



PIANO OPERATIVO DI ORBETELLO
Elenco per UTOE delle Aree di Trasformazione e di Completamento

UTOE 1 - TALAMONE E FONTEBLANDA UTOE 3 - PIANA CENTRALE UTOE 4 - LAGUNA DI ORBETELLO UTOE 5 - ORBETELLO, ALBINIA E FASCIA INFRASTRUTTURALE UTOE 6 - MASSICCIO CALCAREO

tipologia riferimenti territoriali tipologia riferimenti territoriali tipologia riferimenti territoriali tipologia riferimenti territoriali tipologia riferimenti territoriali

quadro sintetico num. 
Aree di Trasformazione - Aree di completamento AT CP tot.

dim. 
fuori 
T.U.

NO 
dim. id.

dim. 
fuori 
T.U. NO dim. id.

dim. 
fuori 
T.U.

NO 
dim. id.

dim. 
fuori 
T.U.

NO 
dim. id.

dim. 
fuori 
T.U.

NO 
dim. id.

UTOE 1 - TALAMONE E FONTEBLANDA 10 4 14 1 AT.TR.1.1 (ASP 1) Porto turistico Talamone (Puntata) 1 AT.TU.5.01 (ASP 3) Idroscalo
UTOE 3 - PIANA CENTRALE 3 0 3 2 AT.TR.1.3 (ASP 1) Area di sosta attrezzata 2 AT.TU.5.02 (ASP 4) Orbetello Scalo
UTOE 4 - LAGUNA DI ORBETELLO 2 6 8 3 AT.TR.1.4 (ASP 1) Area attrezzata kitesurf
UTOE 5 - ORBETELLO, ALBINIA E FASCIA INFRASTRUTTURALE 12 9 21 4 AT.TR.1.5 (ASP 1) Poderino
UTOE 6 - MASSICCIO CALCAREO 1 6 7 5 AT.TR.1.7 (ASP 1) Fonteblanda area artigianale

28 25 53

1 AT.TU.1.1 (ex AT.10) Fonteblanda 1 AT.TR.4 San Donato vecchio 1 AT.TU.4.1 (ex AT.41) Giannella 1 AT.TU.5.6 (ex AT.53) Albinia 1 AT.TU.6.1 (ex AT.62) Ansedonia
2 AT.TR.2 Venecca 2 AT.TR.6 Nuovo cimitero Albinia 2 AT.TU.4.2 (ex AT.41) Giannella 2 AT.TU.5.11* (ex AT.55) Campolungo 2 CP.6.1 (ex AT.63) Ansedonia
3 CP.1.4 (ex AT.11) Fonteblanda 3 AT.TR.7 Avioparco Costa d'Argento 3 CP.4.3 (ex AT.41) Giannella 3 AT.TU.5.2 (ex AT.57) Orbetello Scalo 3 CP.6.2 (ex AT.63) Ansedonia
4 AT.TU.1.3 (ex AT.12) Fonteblanda 4 CP.4.4 (ex AT.41) Giannella 4 CP.5.6 (ex AT.58) Orbetello Scalo 4 CP.6.3 (ex AT.63) Ansedonia
5 CP.1.1 (ex AT.16) Fonteblanda 5 CP.4.6 (ex AT.42) Giannella 5 AT.TU.5.9 (ex AT.59/AT.515/AT.519) Albinia 5 CP.6.4 (ex AT.63) Ansedonia
6 CP.1.2 (ex AT.17) Fonteblanda 6 CP.4.2 (ex AT.43) Giannella 6 AT.TU.5.8 (ex AT.510) Albinia 6 CP.6.5 (ex AT.63) Ansedonia
7 CP.1.3 (ex AT.18) Fonteblanda 7 CP.4.5 (ex AT.44) Giannella 7 CP.5.2 (ex AT.511) Orbetello Scalo 7 CP.6.6 (ex AT.63) Ansedonia
8 AT.TR.3 Terme dell'Osa 8 CP.4.1 Giannella 8 CP.5.1 (ex AT.512) Orbetello Scalo
9 AT.TU.1.2 Fonteblanda 9 AT.TU.5.7* (ex AT.513) Albinia

10 AT.TU.5.12 (ex AT.516) Campolungo
11 CP.5.7 (ex AT.517) Albinia
12 CP.5.8 (ex AT.518) Albinia
13 CP.5.3 (ex AT.520) Orbetello Scalo
14 AT.TU.5.3 (ex AT.522) Neghelli
15 AT.TU.5.5 (ex AT.523) Neghelli
16 AT.TU.5.4* Orbetello
17 CP.5.4 Orbetello Scalo
18 CP.5.5 Orbetello Scalo
19 CP.5.9 Topaie

Legenda

ASP Ambito Strategico Prioritario 

AT Area di Trasformazione ordinaria 

CP Area di Completamento

quote di dimensionamento fuori T.U.

Area/immobile che non produce dimensionamento
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DIMENSIONAMENTO PO: UTOE 1 - TALAMONE E FONTEBLANDA

id. tipologia riferimenti territoriali Sup. territoriale / modalità attuativa dimensionamento PO

NE - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato) 

R - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato)  

NE - industriale 
e artigianale

R - industriale 
e artigianale

NE - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

R - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

NE - turistico
ricettiva

R - turistico
ricettiva

NE - direzionale 
e di servizio

R - direzionale 
e di servizio

NE - commerciale 
ingrosso e depositi

R - commerciale 
ingrosso e depositi

dim. 
fuori 
T.U. NO dim.

1 AT.TR.1.1 (ASP 1) Puntata 11.060 PdC conv. 0 0 0 0 0 0 0 0 150 0 0 0
2 AT.TR.1.3 (ASP 1) Area di sosta attrezzata 22.010 prog. opera pubblica 0 0 0 0 0 0 0 0 200 0 0 0
3 AT.TR.1.4 (ASP 1) Area attrezzata kitesurf 32.020 PUC 0 0 0 0 0 0 0 0 400 0 0 0
4 AT.TR.1.5 (ASP 1) Poderino 19.270 PdC conv. 0 0 0 0 0 0 400 0 0 0 0 0
5 AT.TR.1.7 (ASP 1) Fonteblanda area artigianale 14.350 PUA 0 0 4.500 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6 AT.TU.1.1 (ex AT.10) Fonteblanda 11.750 PUA 2.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 AT.TR.2 Venecca 7.300 PUA 0 0 0 0 0 0 2.000 0 0 0 0 0
8 CP.1.4 (ex AT.11) Fonteblanda 560 PdC 250 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 AT.TU.1.3 (ex AT.12) Fonteblanda 4.000 PUA 1.300 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10 CP.1.1 (ex AT.16) Fonteblanda 1.800 PdC 0 0 0 0 0 0 400 0 0 0 0 0
11 CP.1.2 (ex AT.17) Fonteblanda 1.750 PdC 400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 CP.1.3 (ex AT.18) Fonteblanda 460 PdC 250 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13 AT.TR.3 Terme dell'Osa 13.860 prog. opera pubblica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14 AT.TU.1.2 Fonteblanda 5.830 PUA 1.100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

dimensionamento 13.350 5.300 0 4.500 0 0 0 2.800 0 750 0 0 0
quote di dimensionamento dentro il T.U. 5.700
quote di dimensionamento fuori dal T.U. 7.650

Legenda

ASP Ambito Strategico Prioritario 

AT Area di Trasformazione ordinaria 

CP Area di Completamento

quote di dimensionamento fuori T.U.

Area/immobile che non produce dimensionamento



DIMENSIONAMENTO PO: UTOE 3 - PIANA CENTRALE

id. tipologia riferimenti territoriali Sup. territoriale / modalità attuativa dimensionamento PO

NE - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato) 

R - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato)  

NE - industriale 
e artigianale

R - industriale 
e artigianale

NE - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

R - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

NE - turistico
ricettiva

R - turistico
ricettiva

NE - direzionale 
e di servizio

R - direzionale 
e di servizio

NE - commerciale 
ingrosso e depositi

R - commerciale 
ingrosso e depositi

dim. 
fuori 
T.U. NO dim.

1 AT.TR.4 San Donato vecchio 131.000 PUA 0 9.350 0 0 0 0 0 2.600 0 2.000 0 0
2 AT.TR.6 Nuovo cimitero Albinia 10.000 PUC 0 0 0 0 200 0 0 0 0 0 0 0
3 AT.TR.7 Avioparco Costa d'Argento 285.200 PUC 0 0 0 0 0 0 0 0 600 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

dimensionamento 14.750 0 9.350 0 0 200 0 0 2.600 600 2.000 0 0
quote di dimensionamento dentro il T.U. 0
quote di dimensionamento fuori dal T.U. 14.750

Legenda

ASP Ambito Strategico Prioritario 

AT Area di Trasformazione ordinaria 

CP Area di Completamento

quote di dimensionamento fuori T.U.

Area/immobile che non produce dimensionamento



DIMENSIONAMENTO PO: UTOE 4 - LAGUNA DI ORBETELLO

id. tipologia riferimenti territoriali Sup. territoriale / modalità attuativa dimensionamento PO

NE - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato) 

R - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato)  

NE - industriale 
e artigianale

R - industriale 
e artigianale

NE - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

R - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

NE - turistico
ricettiva

R - turistico
ricettiva

NE - direzionale 
e di servizio

R - direzionale 
e di servizio

NE - commerciale 
ingrosso e depositi

R - commerciale 
ingrosso e depositi

dim. 
fuori 
T.U. NO dim.

1 AT.TU.4.1 (ex AT.41) Giannella 3.110 PUC 500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 AT.TU.4.2 (ex AT.41) Giannella 7.050 PUC 800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 CP.4.3 (ex AT.41) Giannella 830 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 CP.4.4 (ex AT.41) Giannella 1.080 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 CP.4.6 (ex AT.42) Giannella 1.010 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6 CP.4.2 (ex AT.43) Giannella 730 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 CP.4.5 (ex AT.44) Giannella 2.500 PdC 200 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 CP.4.1 Giannella 1.150 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

dimensionamento 2.250 2.250 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
quote di dimensionamento dentro il T.U. 2.250
quote di dimensionamento fuori dal T.U. 0

Legenda

ASP Ambito Strategico Prioritario 

AT Area di Trasformazione ordinaria 

CP Area di Completamento

quote di dimensionamento fuori T.U.

Area/immobile che non produce dimensionamento



DIMENSIONAMENTO PO: UTOE 5 - ORBETELLO, ALBINIA E FASCIA INFRASTRUTTURALE

id. tipologia riferimenti territoriali Sup. territoriale / modalità attuativa dimensionamento PO

NE - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato) 

R - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato)  

NE - industriale 
e artigianale

R - industriale 
e artigianale

NE - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

R - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

NE - turistico
ricettiva

R - turistico
ricettiva

NE - direzionale 
e di servizio

R - direzionale 
e di servizio

NE - commerciale 
ingrosso e depositi

R - commerciale 
ingrosso e depositi

dim. 
fuori 
T.U. NO dim.

1 AT.TU.5.01 (ASP 3) Idroscalo 129.500 masterplan 0 0 0 0 0 0 0 2.000 0 2.500 0 0
2 AT.TU.5.02 (ASP 4) Orbetello Scalo 0 Prog. di opera pubbl. 0 0 0 0 0 0 0 0 500 0 0 0
3 AT.TU.5.6 (ex AT.53) Albinia 7.840 PUC 1.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 AT.TU.5.11* (ex AT.55) Campolungo 6.600 PdC 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 AT.TU.5.2 (ex AT.57) Orbetello Scalo 24.640 PUA 1.900 0 0 0 0 0 2.800 0 0 0 0 0
6 CP.5.6 (ex AT.58) Orbetello Scalo 1.190 PdC 200 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 AT.TU.5.9 (ex AT.59/AT.515/AT.519) Albinia 24.720 PUA 0 0 3.500 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 AT.TU.5.8 (ex AT.510) Albinia 19.370 PUC 0 0 9.800 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9 CP.5.2 (ex AT.511) Orbetello Scalo 1.910 PdC 400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10 CP.5.1 (ex AT.512) Orbetello Scalo 7.010 PdC 0 0 0 0 0 0 0 0 2.200 0 0 0
11 AT.TU.5.7* (ex AT.513) Albinia 16.130 PdC conv. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13 AT.TU.5.12 (ex AT.516) Campolungo 5.260 PUC 0 0 3.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14 CP.5.7 (ex AT.517) Albinia 2.250 PdC 400 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15 CP.5.8 (ex AT.518) Albinia 17.980 PdC 0 0 0 0 0 0 0 0 200 0 0 0
17 CP.5.3 (ex AT.520) Orbetello Scalo 450 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
18 AT.TU.5.3 (ex AT.522) Neghelli 19.080 PUA 0 0 0 0 0 1.500 0 0 0 400 0 0
19 AT.TU.5.5 (ex AT.523) Neghelli 9.560 PUC 600 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
20 AT.TU.5.4* Orbetello 300 PdC 0 60 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21 CP.5.4 Orbetello Scalo 760 PdC 300 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
22 CP.5.5 Orbetello Scalo 700 PdC 200 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
23 CP.5.9 Topaie 2.230 PdC 0 0 1.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

dimensionamento 34.610 5.150 60 17.300 0 0 1.500 2.800 2.000 2.900 2.900 0 0
quote di dimensionamento dentro il T.U. 34.610
quote di dimensionamento fuori dal T.U. 0

Legenda

ASP Ambito Strategico Prioritario 

AT Area di Trasformazione ordinaria 

CP Area di Completamento

quote di dimensionamento fuori T.U.

Area/immobile che non produce dimensionamento



DIMENSIONAMENTO PO: UTOE 6 - ANSEDONIA E MASSICCIO CALCAREO

id. tipologia riferimenti territoriali Sup. territoriale / modalità attuativa dimensionamento PO

NE - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato) 

R - residenziale 
(comprensivo del 

commerciale di 
vicinato)  

NE - industriale 
e artigianale

R - industriale 
e artigianale

NE - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

R - commerciale 
al dettaglio e/o 
media struttura

NE - turistico
ricettiva

R - turistico
ricettiva

NE - direzionale 
e di servizio

R - direzionale 
e di servizio

NE - commerciale 
ingrosso e depositi

R - commerciale 
ingrosso e depositi

dim. 
fuori 
T.U. NO dim.

1 AT.TU.6.1 (ex AT.62) Ansedonia 3.100 PUC 800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 CP.6.1 (ex AT.63) Ansedonia 780 PdC 100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 CP.6.2 (ex AT.63) Ansedonia 1.220 PdC 100 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 CP.6.3 (ex AT.63) Ansedonia 620 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 CP.6.4 (ex AT.63) Ansedonia 1.480 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6 CP.6.5 (ex AT.63) Ansedonia 1.070 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 CP.6.6 (ex AT.63) Ansedonia 990 PdC 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

dimensionamento 1.600 1.600 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
quote di dimensionamento dentro il T.U. 1.600
quote di dimensionamento fuori dal T.U. 0

Legenda

ASPAmbito Strategico Prioritario 

AT Area di Trasformazione ordinaria 

CP Area di Completamento

quote di dimensionamento fuori T.U.

Area/immobile che non produce dimensionamento


